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Haettava paatos

« Tarvekuvauksen hyvaksyminen ja siirtyminen
hankesuunnitelmavaiheeseen

 Markkinakartoituksen aloitus

‘ Keski-Uudenmaan hyvinvointialue



Tarvekuvaus




Tausta

« Tarkoituksena on suunnitella ja rakentaa vuokrakohde vuokranantajan johdolla vuokralaisen
kayttoon eli kyse on rakennettavan vuokrakohteen kilpailutuksesta.

» Kyseessa on yhteensa 60-paikkainen ikaantyneiden hybridimuotoinen ja muuntojoustava
asumispalveluyksikko, jossa yhteisollista asumista on 40 paikkaa ja ymparivuorokautista
palveluasumista 20 paikkaa.

» Hanke sisaltyy paivitettyyn palvelujen verkostosuunnitelmaan seka hyvinvointialueohjelman
tuottavuus- ja taloudellisuusohjelmaan. Tavoitteena on oman palvelutuotannon lisddminen
ikdantyneiden asumispalvelussa seka vastaaminen ikaantyneiden lisaantyvaan maaraan.

 Palvelujen peittavyytta 75 vuotta tayttaneiden osalta kasvatetaan yhteisdllisessa asumisessa
nykyisesta 1 prosentista noin 2,0 prosenttiin ja puolestaan peittavyys ymparivuorokautisessa
palveluasumisessa vahenee nykyisesta 6,7 prosentista 5,6 prosenttiin vuoteen 2030 mennessa.
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Perustelut kapasiteetin tarpeesta

 Kattavuusprosentit peilattuna 75 vuotta * Nykyinen kapasiteetti Hyvinkaalla
tayttaneiden maaraan

NYKYTILA 3/25

Mukaan Mukaan . .
) ) Ikddntyneiden asumispalvelut
/5 vuotta e e HYVINKAA YPA 447 + YA 116 paikkaa
tayttanee alle75v YPAS56 alle75v Mantesis P
1 YA2% 10% % 10 %

@ Omat yksikot
Kauniston palvelukeskus 92 + 13 paikkaa
Hoivakoti Sahanméki 59 paikkaa

5611 112 123 314 346
5841 117 129 327 360

6047 121 133 339 372 Yidhovt S e
® (st Ivelu yksikot YPA + YA
6249 125 137 350 385 T V:tl:::n:oOOnnenkehré 21 paikkaa
6453 129 142 361 398 Attendo Kultakehra 45 + 15 paikkaa
E i, Villa Fredrik 25 paikk
6628 133 146 371 408 Mainiokati Snivuokko 39 paikas
6836 137 150 383 421 Mainiokoti Martinlihde 40 paikkaa
Mehildinen, Villa Méntykoti 48 + 62 paikk
7594 152 167 425 468 Utdenmaan Senioikat, Anttilanhovi 40+ 12 pakkas
8244 165 181 462 508 Veteraanitalo 23 + 14 paikkaa

yht. 277 + 103

8596 172 189 481 530
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Kustannukset

« Vuonna 2024 saatu lainanottovaltuus maarittaa rakennushankkeen vuokrakustannuksen
maksimihinnan: Hyvinkaan yhteisdllisen asumisen ja ymparivuorokautisen palveluasumisen
tilahanke 16 M€ 20 vuoden ajalle = 800 000 €/vuosi

« Toiminnan kustannukset hankkeen toteutumisen jalkeen lasketaan suunnittelun alkaessa
 Alustava arvio henkilostomaarasta 34 tyontekijaa
 Arvio irtaimistokustannuksista ja ICT-kustannuksista tarkentuvat seuraavassa vaiheessa

e Suunnittelukustannukset

« HVA:n tekemat suunnittelukustannukset (mm. hankesuunnitelman ja hankinta-asiakirjojen
tekemiseen liittyvat kustannukset, kilpailutus, maaperatutkimukset, suunnittelun ja
rakentamisen aikainen valvonta jne.) vahentavat vuokraosuutta

« kilpailutuksen voittanut vuokranantaja vastaa muista suunnittelukustannuksista ja ne sisaltyvat
vuokraan
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Sijainti

 Yksikon sijainti maarittyy kilpailutuksen
perusteella

» Tullaan maarittelemaan kilpailutuksen
laadullisissa kriteereissa

- Sijainniksi tavoitellaan keskeista sijaintia
lahella palveluja, esim. paivittaistavarakauppaa

» Maantieteellinen sijainti — saavutettavuus hyva
asiakkaille / laheisille seka henkilokunnalle,
julkiset yhteydet

« Lahialueella tasaista maastoa ulkoiluun seka
viheralueita
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Uudet tilat

- Yksi ymparivuorokautisen palveluasumisen yksikko (20 - Talon yhteiset tilat

paikkaa) o Sauna + pukuhuone + suihkutila

o 20 ymparivuorokautisen asumisen huonetta sisaltaen

o Neuvottelutila
WC-kylpyhuonetilan

o Esihenkilon ja vastaavan sairaanhoitajan huoneet
o Arkikeittio, ruokailutila ja oleskelutila

o Henkilokunnan toimistotila + ladkehuone
- Henkilokunnan sosiaalitilat:
o Pukuhuonetilat + tyovaatetilat

- Kaksi yhteisollisen asumisen yksikkoa (20 + 20 paikkaa)

o 40 yhteisdllisen asumisen huonetta siséltden WC- o Taukotilat

kylpyhuonetilan ja keittion / keittiovarauksen
o Arkikeittio, ruokailutila seka oleskelutila . Logistiikka ja tukipalvelut

o Henkilokunnan toimistotila + laakehuone o Varastotilat sis. vuokratekstiilit, hoitotarvikkeet,

vaippavarastot
o Jakelu-/valmistuskeittio
o Pyykkihuolto

o Siivous
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Aikataulu

Hankkeen aikataulu
o Hankesuunnitelman valmistelu 6-10/2025
o Hankesuunnitelma aluehallitukseen ja paatos kilpailutuksen aloituksesta 10/2025
o Kilpailutuksen valmistelu ja kilpailutus 10-11/20205
o Tarjousten lapikaynti ja paatoksenteko aluehallituksessa 12/2025
o Sopimusten lapikaynti ja allekirjoitukset 1/2026
o Suunnittelu ja suunnitelmien tarkistus 1-4/2026
o Rakennuslupa 2-6kk (ilman poikkeamisia, valmis kaava) 3-6/2026
o Rakentaminen 13-15kk 6/2026-8/2027
o Kayttoonoton valmistelu 8—9/2027
o Ensimmainen asiakas Q4/2027
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Projektiorganisaatio

Nmi__Tytehtava | Sahkoposti, puhelinnumero
Taneli Kalliokoski Tila- ja tukipalvelujohtaja taneli.kalliokoski@keusote.fi

Mari Patronen Palvelualuejohtaja, ikdantyneiden mari.patronen@keusote.fi
ja vammaisten palvelut

Tuija Nuutinen Ikaantyneiden asumispalvelujen  tuija.nuutinen@keusote.fi
paallikko

Sannamari Nousiainen Toimitilapaallikko sannamari.nousiainen@keusote.fi
Laura Nummela Projektipaallikko laura.nummela@keusote.fi

Koordinoiva esimies anita.hursti@keusote.fi
Juha Sarkka Projektikoordinaattori juha.sarkka@keusote.fi
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Taneli Kalliokoski, tila- ja tukipalvelujohtaja
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